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Bericht mit Anhang: Eingaben und Antworten

ALLE EINGABEN BETREFFEND LERCHENFELD QUARTIER

Nach welchen Worten wurde gesucht ->

e Lerchenfeld 61 Treffer
e Schulhaus 6 Treffer
e Schulraumplanung 3 Treffer
e Abfallsammelhof 0 Treffer



2.3 Arealbonus

Offentliche Mitwirkung

34 Eingaben dussern sich zum Arealbonus. Verschiedene Eingaben begriissen den Arealbonus als
interessantes neues Instrument der Innenentwicklung in Regelbauzonen. Andere Jussarn sich
besorgt um die Qualitdt im Quartier, wenn noch dichter und héher gebaut werden darf. Sie
erachten eine flichenhafte und pauschale Anwendung des Arealbonus als nicht gquartiervertraglich.
Vereinzelt wird auch die mit dem Bonus verbundene Reduktion der Grinflichenziffer um 10 % als
problematisch erachtet. Im Weitern wird verschiedentlich kritisiert, dass die vorausgesetzte
Mindestflache van 3'000 m? zu gross sei und letztlich nur gréssere Investoren in den Genuss einer
Realisierung mit Arealbonus kommen. Beziglich der Ausgestaltung des Arealbonus werden
verschiedentlich ein definiertes Qualitatssicherungsverfahren nach SIA sowie kankretere Vorgaben
zur Qualitdt der Grinr3ume, zur Energienutzung und zur Mobilitdt gefordert. Im Gebiet
Schulstrasse-Birkenweg-Blumenweg-Birenweg (Quartier Dirrenast) und im Quartier Lerchenfeld
dussern sich mehrere Grundeigentlmer mittels Sammel- sowie gleichlautenden Eingaben gegen
den Arealbonus.

Haltung Gemeinderat

Der Arealbonus stellt als Instrument der Innenentwicklung einen Mittelweg zwischen der
aMachverdichtung der Regelbauzonen» und der «Neuorientierung in Zonen mit Planungspflichts
dar. Damit er beansprucht werden kann, sind besondere Voraussetzungen zu erfillen. Gleichzeitig
ist ein Qualitdtssicherungsverfahren durchzufihren, welches jedoch bewusst niederschwelliger als
das Verfahren in Zonen mit Planungspflicht sein soll. Der Arealbonus geht davon aus, dass Quartiere
gualitdtsvoller in die Hohe entwickelt werden kinnen, wenn durch gemeinsames Planen und
Bauen, die kleinparzellierte, individuelle Einfamilienhaus-5truktur dberwunden und zu einer
verdichteten Mehrfamilienhaus- oder Reihen-Struktur gefiihrt werden kann. Der Arealbonus will
grissere Bausteine einer neuen Struktur im Quartier ermdglichen, welche sich spater sinnvoll
weiterentwickeln lassen. Die gemeinsame Sicht bietet auch die Chance, trotz einer héheren
baulichen Ausnutzung hochwertige zusammenhdngende Grinrdume zu sichern. Aus diesen
Uberlegungen halt der Gemeinderat am Arealbonus als geeignetes Instrument fir eine
gualitdtsvolle und massvolle Innenentwickliung fest. Die Ausdehnung des Arealbonus wurde jedoch
nochmals dberpriift - auch in Abhangigkeit zur basierend auf der Mitwirkung vorgenommenen
Reduktion von den Wohnzonen W4 zu W3,

Anpassungen

Die flachige Ausdehnung des Arealbonus im Zonenplan wird in Verbindung mit der Reduktion der
Wohnzone W4 zur Wohnzone W3 teilweise erweitert [Westquartier, Neufeld). Im Gebiet
Schulstrasse-Birkenweg-Blumenweg-Barenweg wird der Arealbonus aufgehoben. Artikel und
Kommentar zum Arealbonus werden zudem beziiglich der Vorgaben zu Maobilitdt und Energie
erganzt und prazisiert und ein sinleitender Zweckartikel zum besseren Verstandnis erganzt. Der
Bonus fir die einfache Gestaltungsfreiheit nach Art. 75 Baugesetz (BauG) wird explizit
ausgeschlossen. Die Mindastfliche von 3'000 m? wird nicht verkleinert, da das Erlangan einer
gewissen Qualitdt ausreichend grosse Bausteine flr eine neue Struktur voraussetzt. Das Mass des
Bonus bleibt unverdndert: Die Mehrhdhe betrdgt 3.0 m. Die GZ wird um 10 % reduziert [unter
Berlicksichtigung, dass sie in den Regelbauzonen generell um 10 % erhdht wurde), Als Erganzung
zum Baureglement wird fir den Arealbonus und dessen Verfahren ein Leitfaden fiir bauwillige
Interessenten ausgearheitet,



2.4  Aufzonungen

Offentliche Mitwirkung

102 Eingaben dussern sich zu den in der Regelbauzone geplanten Aufzonungen im Rahmen der
Siedlungsentwicklung nach innen. Wie auch bereits im Kapitel 2.1 dargelegt, ist eine breite Sorge
um die Lebensqualitét im Quartier spirbar, welche viele durch die geplanten Aufzonungen - vorah
die Umwandlung des bisherigen Attikageschosses in ein Vollgeschoss - gefdhrdet sehen. Anstells
der schematischen Aufzonung wird ein massgeschneiderter Umgang mit der bestehenden
Cuartierstruktur verlangt. Einzelne Stellungnahmen fordern aber auch mutigers Aufzonungen
innerhalb der Quartiere. So winschen sich auch mehrere Wohnbaugenossenschaften eine stirkere
Aufzonung ihrer Parzellen. In Teilgebieten des West- und Hohmadguartiers werden die geplanten
Aufzonungen in die Wohnzone W4 (teilweise mit Arealbonus) als zu hoch erachtet und es wird gine
Reduktion wverlangt. Verschiedens Stellungnahmen wehren sich ferner gegen die deutliche
Aufzonung in die Mischzone WAS entlang der Frutigenstrasse. Im Lerchenfeld wird die festgelegte
Regelbauzone (Wohnzonen W3 und W&) mehrheitiich als zu hoch erachtet, wobei gleichzeitig auch
mehrere gleichlautende Stellungnahmen fir eine gezielte Aufzonumg und Reduktion des
Strukturgebiets plddieren. im Gebiet Schadau und im Quartier Seefeld wird die mit der Aufhebung
der Attikaregelung verbundens Uberfithrung in die Wohnzone W3 mehrheitlich kritisch beurteilt.
Cie in den Gebieten eBewahrens neu ausgeschiedene Wohnzone W2 wird aufgrund des fehlenden
Attikageschosses verschiedentlich kritisiert. Wahrend im Gebiet Lauenen-Hofstetten-Ried der Leist
und private Grundeigentimer mehrheitlich eine Erweiterung der Wohnzone W2 am Hang
wiinschen, wehren sich insbesondere im Quartier Gwatt-Schoren-Buchholz (Strattlightgel,
Seewinkel, Seeufer) Leist und Grundeigentimer gegen die beschrankende Zons W2,

Haltung Gemeinderat

Die Entwicklung in den Gebieten «Bewahrens und «Weiterentwickeln» soll - in Anlehnung an das
STEK 2035 - bewusst differenziert behandelt werden. Dies wirkt sich insbesondere auf den Umgang
mit der friheren Wohnzone W2 aus. Wahrend die neue Wohnzone ‘W3 in den meisten Gehisten
eine moderate, quartiervertragliche Weiterentwicklung erméglichen soll, spielt die Wohnzone W2
- als spezifische Regelbauzone - neben den Ortshild- und Strukturgebieten eine bedeutende Rolle
zur Erhaltung der Cualitit in den sensiblen Gebieten aBewshren=. Sie soll insbesondere die
Entwicklung im Bereich steiler, einsehbarer Hanggebiste, am Sseufer, in landschaftspragenden
Gebieten oder im Umgebungsbereich von Ortshildgebieten wirksam drossein. Die Ausprigung
einer dichten, urbanen Mischzone entlang der Frutigenstrasse ist eine wichtige stadtebauliche
Zielsetzung und entspricht den Zielen und Strategien des STEK 2035. Das Attikageschoss als
oberstes Geschoss ist stddtebaulich nicht Gberzeugend wnd soll kinftig durch die neuen
Vorschriften in den Regelbauzonen nicht mehr gefordert werden. Dem Gemeinderat ist es ein
wichtiges Anliegen, dass die Nachverdichtung durch Aufzonungen guartiervertraglich erfolgt,
weshalb diese in verschiedenen Gebieten einer erneuten Priffung unterzogen wurden. In Struktur-
und Ortsbildgebieten kann die Quartiervertraglichkeit ausreichend durch die dberlagernden
Schutzbestimmungen gewahrieistet werden.

Anpassungen

An der Mischzonse WAS entlang der Frutigenstrasse wird grundsatzlich festgehalten. Im Bereich
Holidaykreisel/Baren wird sie neu jedoch als Mischzone WaA4 mit Arealbonus ausgeschieden. An
der flaichenmdssigen Ausscheidung der Wohnzonse W3 als moderate, guartiervertrigliche
MWachverdichtung (g=geniiber der fritheren Wohnzone W2) wird grundsédtzlich festgehalten, wobei
durch die in Kapitel 2.1 erwdhnten Anderungen (Grinflichenziffer, grosser Grenzabstand) eine
Reduktion des geschaffenen Potentials erfolgt. An der Wohnzone W2 als zweigeschossige Zone
chne zusitzliches Attikageschoss wird in den Gebieten «Bewahren» grundsadtzlich festgehalten. Im
Bereich der Hanggebiete Lauenen-Hofstetten-Ried wird die Wohnzone W2 auf Kosten der
Wohnzone W3  basierend auf demn  Mitwirkungseingaben  gezielt  ausgedehnt
(Trielweg/Goldiwilstrasse/Vogelsangweg/Sonnenhofweg). I Westguartier {Mittlere
Strasse/Stockhornstrasse/Pestalozzistrasse), im Neufeld {Adlerstrasse/Neufeldstrasse] sowie im
Umgesbungsbereich des Schadausaals (Seestrasse) werden verschisdene Gebiete basiersnd auf
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Mitwirkungseingaben von der Wohnzone W4 auf die Wohnzone W3 mit Arealbonus reduziert und
damit in diesen Gebieten der Qualitatssicherung eine hihere Bedeutung zugewiesen. Im dstlichen
Lerchenfeld (Feuerwerkerstrasse) wird die Wohnzone W4 in eine Wohnzone W3 reduziert.



4.2  Ortshild- und Strukturgebiete

Offentliche Mitwirkung

Zum Ortshild sind 37 Mitwirkungseingaben eingegangen. Vier dieser Eingaben wurden jeweils mit
gleichem Wortlaut von bis zu 175 verschiedenen Personen eingereicht. Mehrere Parteien stimmen
den Regelungen grundsadtzliich zu. Viele Mitwirkende dussern sich gebietsspezifisch zu einzeinen
Struktur- oder Ortsbildgebieten. In Goldiwil verlangen Private die Verkleinerung oder die Auflésung
des Ortsbildgebietes O XIV « Goldiwil-Mellin. Die FOP Thun hingegen erachtet das Vorgehen dort als
vertraglich. Verschiedene private Mitwirkende fordern, dass ein neues Orisbildgebiet oder gine
Erweiterung des Orisbildgebiet © Wil «Scherzligen-Schadau» aufgenommen wird, um das
entsprechende 1505 Gebiet genauer abzubilden. Die 175-fach eingerzichte gleichlautende Eingabe
aus dem CQuartier Seefeld sowie der Berner Heimatschutz stellen die Forderung nach einer
Erweiterung des O VI aSeefelds laut, welches die urspriinglichen Grenzen der Spitalmatts
berlicksichtigen soll. Die 5P Thun weist auf den Zusammenhang mit dem ESP Bahnhof hin, welche
eine Anpassung dieses Ortshildgebietes allenfalls nétig macht. Zu den Strukturgebieten 51 «Thuner
Mischungs und 5 Il eGartenstadtsiedlungen® werden Korrekturen im Beschrieb beantragt.
Verschiedene Mitwirkungseingaben betreffen das Strukturgebiet im Lerchenfeld. Einerseits wird
gefordert, dem Ortshildschutz ein héheres Gewicht zu geben und das Strukturgebiet entsprechend
zu erweitern, andererseits bestehen auch Forderungen, einzelne Gebiete aus dem Strukturgehiet
zu entlassen. Fur die Altstadt und das Bélliz wird ebenfalls ein starker Orisbildschutz gewiinschit

Haltung Gemeinderat

Wie in den Strategien und Zielen des STEE 2035 verankert, ist es dem Gemeinderat 2in grosses
Anliegen, sine gualitatsvolle Weiterentwicklung der Stadt Thun mit gesignsten Instrumenten in
Baureglement und Zonenplan sicherzustellen. Im STEK 2035 werden Gebiste bezeichnet, welche
bewahrt, respektive deren charakteristische Strukturen erhalten werden sollen. Grosse Teile dieser
Gebiete sind bereits in der heutigen Grundordnung als Ortsbild- und Strukturgebiete bezeichnet,
mit dem Ziel wertvolle Baustrukturen und prégenden Elemente zu schiitzen. Bei einer baulichen
Entwickiung soll der Charakter dieser Gebiete erhalten bleiben. Die Analyse dieser Gebiete im
Rahmen der OPR und des STEK 2035 wie auch die Erfahrungen aus der Praxis haben sowohl deren
Ausdehnung wie auch die Richtigkeit der jeweiligen Bestimmungen bestdtigt. Die bestzhende
Systematik der Orisbild- und Strukturgebiete scll zur Wahrung der bestehenden Qualitdten
entsprechend unverdndert Gbernommen werden. Sie leisten einen wichtigen Beitrag an die
angestrebte gualitdtsvolle Weiterentwicklung der Stadt Thun unter Wahrung der heutigen hohen
Lebensqualitdt. Damit kann der dauerhaften (Ober die regelmdssige Uberarbeitung der
Grundordnung hinaus) Sicherung des Ortshildschutzes Rechnung getragen werden. Der Umgang
mit der 505 Baugruppe mit dem Erhaltungsziel B im Gehist Scherzligen-5chadau in der OPR wurde
unter Einbezug der kantonalen Vorgaben sorgfiltip abgewogen. Es zeigt sich dabeil, dass die
vorgesehene moderate Aufronung in die W3 vertrdglich gestaltet werden kann und das
Ausscheiden eines eigenstandigen, neven Ortshildgebietes fiir diese Baugruppe nicht notwendig
ist, zumal Teile davon bereits in bestehenden Ortsbildgebieten enthalten sind. In der Altstadt gelten
bereits heute klare Vorgaben beziglich dem Ortsbildschutz, dieser sofl auch im neuen
Baureglement gesichert werden.

Anpassungen

An der bisherigen Systematik und Strategie zum Umgang mit Ortsbild- und Strukturgebieten in der
Grundordnung wird festgehalten. Die Anzahl und Ausdehnung der Gebiete werden beibehalten.
Aufgrund der Mitwirkung werden klgine Anpassungen an einzelnen Beschrigcben wvon
Strukturgebieten vorgenommen. Anpassungen in anderen Artikeln betreffen teilweise ebenfalls die
Eingaben in diesem Kapitel. Beispielsweise wurde mit der Beibehaltung eines reduzierten grossen
Grenzabstandes und der moderaten Erhdhung der Gronflachenziffer das Potential in der
Regelbaurone gessnkt und so eine vertrdgliche, gualititsvolle Innenentwicklung ermaglicht,
welche stirker auf die vorhandenen Qualititen und Strukturen Riicksicht nimmt. Im Lerchenfeld
wird auf einen Teil der Aufzonung in die Wohnzone W4 verzichtet; die Gebiste werden der Zone
W3 zugeordnet. Die Gebiste der geplanten ZPP ADQ und AP werden in der Grundnutzung als
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Regelbauzonen mit dariber fiegenden Strukturgebieten ausgeschieden, das Gebiet der geplanten
ZPP AN wird von der OPR ausgenommen, um in einem wvon der OPR losgeltsten Prozess die
Rahmenbedingungen fir eine qualitdtsvolle Weiterentwicklung zu definieren.



10.3  UmzZonungen

Offentliche Mitwirkung

22 Eingaben dussern sich zu konkreten Umzonungsvorhaben. Mehrere Eingaben wehren sich gegen
die geplante Umzonung entlang der Mittleren Strasse (EXPC-Areal) wvon der Wohnzone in die
Arbeitszone.  Drei Eingaben wehren sich gegen die geplante Aufhebung der Zone mit
Flanungspflicht fir die Gartnersi 5choren und die damit verbundene Umzonung in die Wohnzone
wW2. Im Eerchenfeld wird mehrfach eine Umzonung der sidlich der Allmendstrasse gelegenen
Arbeitszone in eine Mischzone verlangt. Die BLS wehrt sich gegen die Zuweisung ihrer Bahnareale
und der Werft im Lachenareal zur neuen Zone fiir Bauten und Anlagen der Bahn ZBE bzw. gegen
die damit verbundenen Nutzungsbeschrankungen fir bahnfremde Mutzungen. Die Migros Aare
beantragt eine explizite Legitimierung der Verkaufsnutzung, sowie von Bildungseinrichtungen in
den Mischzonen und in der Bestandeszone. Der Gewebeversin Thuner KMU lehnt Umzonungen
von Arbeitszonen zu Mischgebieten ab, um die Vertreibung bestehender Gewerbebetriebe zu
verhindern. Die Stiftung Wohnen im Alter mochte die Parzellen des Altersheims Sonnmatt in der
Zone fur gffentliche Nutzungen belassen und nicht in eine Wohnzone W3 umzonen.

Haltung Gemeinderat

Die verschiedenen Anliegen wurden einer erneuten Prifung unterzogen. Die Erweiterung der
Arbeitszone im Bereich der MitHeren Strasse dient dem Erhalt und der Stérkung der bestehenden
angrenzenden Arbeitszone sowie der Entwickiungsmaoglichkeit der Thun EXPO. Damit wird zudem
[angerfristig eine Klarung der Mutzungsanordnung im Bereich der Mittleren Strasse erreicht. Fur die
Gartnerei Schoren ist das Planungsinstrument einer Zone mit PFlanungspflicht nicht angemessen. Es
handelt sich hier nicht um ein Gebiet mit starken Verdichtungsméglichkeiten, sondern mit einem
geringen Potenzial gemdss den umgebenden Parzellen fir Wohnen (Regelbauzone W2). Der
Fortbestand des heutipen Gartnersibetriebs ist durch die Besitzstandsregelung gesichert. Die
Arbeitszone im Lerchenfeld wird weiterhin als gesignete Nutzung zwischen den verkehrsintensiven
Achsen der Autocbahn A6 und Allmendstrasse angesehen, dariber hinaus ist es erklartes Ziel des
Gemeinderates, im Rahmen der OPR die bestehenden Arbeitszonen in der Regel zu erhalten und
kinftig besser auszunutzen. Mur ausgewahlte Gebiete mit hohem Entwicklungspotential gemdss
STEK 2035 sollen neu in Mischgebiete umgezont werden. Fir bestehende Gewerbe gilt dabei der
Besitzstand, welcher eine zeitgemasse Sanierung oder Umbau ermoglicht. Diese Betriebe sollen
zudem in die Weiterentwicklung der Gebiete eng einbezogen werden. Grundstiicke der 588 und
BLS sollen vorab den bahneigenen Zwecken dienen. Bahnfremde Mutzungen, welche nicht den
Bahnkunden zu Gute kommen, sollen sich auf diesen Grundsticken nicht ungeordnet entwickeln
konnen, weil sie kinftige Entwicklungsmaglichkeiten prajudizieren. Dies gilt insbesondere fir das
Giterbahnhof-Areal und die Umgebung des Bahnhaofs Thun, deren stadtebauliche Entwicklung eine
wichtige Zielsetzung im STEK 2035 ist.

Anpassungen

An der grundsatziichen Stossrichtung der Umzonungen wird festgehalten. Es werden lediglich
kleiners Anpassungen in einzelnen Kommentaren (Erflduterungen zu massig stirendem Gewerbe
und den Kunden dienende, standortabhdngige Dienstleistungen Dritter in der ZBB) vorgenommen.
Auf die Umzonung der Parzellen des Alters- und Pfliegeheims Sonnmatt wird verzichtet. Diese
verbleiben in der heute bestehenden Zone fir 4ffentliche Nutzungen.

563.6 X | Cuartierversorgung im Das Anfiegen wird zur
Lerchenfeld ist zu Kenntnis genommen. Die
verbessern. OPR schafft durch die

Ausscheidung und
Zuweisung von Flachen
grundsdtzlich die Maglichkeit
fur die Ansiedlung von
Mutzungen, welche einer
besseren Quartisnversargung
dienen. Die Ansiedlung
dieser ist jedoch nicht

Gegenstand der OPR.




42 Zur besseren Ausnitzung Die Anliegen werden zu
gleichlaute wird vorgeschlagen: 1) einem grossen Teil bereits in
nde beschrankende den Mitwirkungsentwiirfen
Eingaben: Ausniitzungsziffer beriicksichtigt. Die AZ wird
1492 412- abschaffen; 2) Ausbau von aufgehoben und durch die
452 bestehenden Dachrdumen GZ, welche mehr Spiglraum
bewilligen; 3) weniger zuldsst und weniger
Detailregelungen; 4) einschriankend ist, ersetzt.
Mehrstickige neue Cer Aushau von Dachrdumen
Wohnbauten in inem ist maglich. Mit dem Erlass
Erossersn neuer ZPP wird sine
zusammenhangenden grossmassstablichere
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Baugebist und nicht im Entwicklung in Gebieten mit
iiberbauten Lerchenfeld hohem
realisieren. Entwicklungspotential
gefardert. Im Quartier
Lerchenfeld wird durch die
Aufhebung der
Attikaregelung und damit
Uberfihrung in die Zone W3
und der Aufzonung lediglich
in ausgewahlten Bereichen
auf W4 und Arealbonus eine
guartiervertragliche
Machverdichtung moglich.
Aufgrund verschiedener
Mitwirkungseingaben wird
auf die Aufzonung auf Wa
entlang des ESP Thun Nords
jedoch verzichtet.
rt gt b e e
128.34 Wir begriissen die Die Zustimmung wird zur
glp Thun Anwendung des Arealbonus | Kenntnis genommen. Im
im Lerchenfeld. Es Bereich des gstlichen
erschliiesst sich uns Lerchenfelds wird die
allerdings nicht, warum sich | Geschossigkeit aus Griinden
dieser auf die der Quartiervertraglichkeit
Allmendstrasse beschrankt | reduziert, die Anwendung
und nicht bspw. auch an des Arealbonus ware in
der Uttigenstrasse moglich | diesem Bereich nicht
ist. guartienvertraglich.
181.24 Lerchenfeld: Warum wird Dias Gehiet eignet sich
FDP Thun hier der Arealbonus fir die | grundsédtzlich basierend auf

Uttigenstrasse (Nr. 41) bei
einer nach unserem
Verstandnis ungeldst
Uberbauten Flache
angswandt?

den bereits heute
vorhandenen Strukturen fir
die Anwendung des
Arealbonus. Der Arealbonus
soll entsprechend auch hier
ginen Anreiz schaffen, eine
gemeinsame Planung dber
mehrere Parzellen
anzugehen.

im hetreffenden Gebiset an
der Uttigenstrasse im
Lerchenfeld bestehen bereits
heute dreigeschossige
Bauten mit Attika.
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208 Im Cuartier Lerchenfeld soll | Aufgrund der
Sammelein der Arsalbonus nach Artikel | Mitwirkungseingabe wurde
gabe (35 25 BR nicht zur Anwendung | der Umgang mit dem
Unterschrif gelangen. Eventuell: Artikel | Arealbonus im Lerchenfeld
ten) 25 Absatz 1 BR sei nochmals berprift. in den
dahingshend zu andern, als | betreffenden randlichen
fir die Beanspruchung des | Gebieten im Lerchenfeld mit
Arealbonus eine bereits bestehenden,
Mindestfldche von 10000 haheren Bauten und der
m* [statt 3'000 m?) teilweizen Lage an der
vorauszusetzen ist. pragenden Einfallsachse
Allmendstrasse, kann der
Arealbonus
quartienvertraglich
umgesetzt werden. Es wird
entsprechend an der
Ausscheidung festgehalten.
Irm Rahmen des
gualitatssichernden
Werfahrens kann die
Cuartiervertraglichkeit der
Entwicklung sichergestellt
werden. Eine Erhdhung der
Mindestfliche auf 10'000 m®
wird abgelehnt, da dies gine
deutfich zu hohe Schwelle
fiir die Anwendung dieses
Instrumentes zur
Innenentwicklung darstellen
wirde.
128 47 Soweit eruierbar, sind wir Die Zustimmung wird zur
glp Thun mit den Neuerungen Im Kenntnis genommen. Mit
Lerchenfeld einverstanden. | der Vergrosserung der Z&N
Insbes. erachten wir die kann ein allfalliger grosserer
Aufzonung als sinnveoll. Der | Bedarf an Schulraum und
daraus resultizrende ginz Erweiterung der
Schulraumbedarf ist Schulanlage sichergestellt
rechtzeitig zu kldren; werden.
natigenfalls ist die
Schulanlage zu vergrissem.
42 Das Lerchenfeld soll in der | Die Uberfihrung von W2 zu
gleichlaute W2 bleiben. W3 aufgrund des Wegfalls
nde der Attikareglung wird im
Eingaben: Lerchenfeld als
1451, 412- quartiervertraglich beurteilt.
452 Im dstlichen Lerchenfeld
wird aufgrund der Eingabe
jedoch auf die Aufzoung auf
W verzichtet.
8 Die Massnahme Nr. 43 Das Anliegen wurde
gleichlaute (Aufzonung W4) im Uberpriift. Basierend darauf
nde Lerchenfeld, insbesondere | wird im &stiichen
Eingaben: entlang der Lerchenfeld die Zone W4 auf
1882, 191, Feuerwerkerstrasse W3 reduziert.
195, 197, (rickwartiger Bereich ESP),
231, 402, wird abgelehnt.
403, 514:
Gleiches
Anlisgen:

585.1, 597,




612.1,

6131
& Die Aufzonung im Im dstlichen Lerchenfeld
gleichlaute Lerchenfeld von W3 auf W4 | wird die Zone W4 auf W3
nde hatte eine Wertminderung | reduziert. Dem Gemeinderat
Eingaben: zur Folge, denn eine ist es ein wichtiges Anliegen,
188 3,191, Aufstockung auf W4 wirde | die Innenentwicklung in
195, 197, bedeuten, dass viele hoher Cualitat umzusetzen,
231, 402, Amwohner weniger um dabei die hohe
403, 614 Ssonnenlicht haben und die | Lebensqualitatin Thun zu
Lebensqualitat sinkt. Wie erhalten. Entsprechend sind
werden allfillige im BR diverse Artikel zur
Wertveriuste infolge der Sicherung einer hohen
Aufronung entschadigt? Cwalitdt enthalten {insh. in
Kap. 2 Grundsatze, den
Regefungen zum Arealbonus,
ZPP, UeD sowie den
Vorschriften zu Erhaltungs-
und Entwicklungsgebieten).
657.3 Alle Parzellen in der DOas Anliegen wurde
unterstiitzt rweiten Reihe dstlich Uberpriift. Da sich das Gebist
durch 461 entlang der in einem Strukturgehbist
Leist Lerchenfeldstrasse und die | befindst, welches
Lerchenfel Parzellen angrenzend an unverandert erhalten bleibt,
d, 400, die zukinftig neue kann dem Anliegen nicht
551, 554, Echulanlage sollten in die entsprochen werden. Eine
658, 659 Wohnzone W4 umgezont Aufzonung in die W4 wirde
werden. dem Strukturgebiet zu wenig
Rechnung tragen. Aufgrund
verschiedener Eingaben
wurde im Lerchenfeld zudem
die Zone W4 teilweize zu W3
reduziert.
1511 Es ist stérend, und ist Die Uberfiihrung von W2 zu

unschén, dass im
Eerchenfeld neu 1 bis 2
Stockwerke héher gebaut
werden darf und dies zum
Machteil der bestehenden
Hauser und Bewohner. Das
Lerchenfeld ist weitgehend
iberbaut. So werden diese
heher gebauten Neubauten
die anderen um 30 bis 60%
aberragen. Ein Mehrnutzen
kann schon erreicht
werden, indem die ldngst
veraltetet
Ausnitzungsziffer
abgeschafft wird und das
hestehende
Gebdudevolumen voll
ausgebaut werden darf,
oder bei einem An- oder
Meubau die Parzelle besser
ausgenutzt werden darf.

W3 aufgrund des Wegfalls
der Attikaregiung wird im
Lerchenfeld als
guartiervertraglich beurteilt.
Im Strukturgebist gilt das
Mass der vorherrschenden
Bebauung. Aufgrund
zahlreicher
Mitwirkungseingaben wird
die GZ erhidht, der grosse
Grenzabstand in reduziertem
Mass beibehalten und dis
W4 im dstlichen Lerchenfeld
auf W3 reduziert.




Das Strukturgebiet 5G | ist

563.5, Auf die Aufzonung des
Strukturgebietes 5 1im durch die entsprechende
Lerchenfeld ist zu Zonen-Uberfagerung
verzichten. ausreichend geschitzt - es

gilt das Mass der
vorherrschenden Bebauung,

612.2, Zur besseren Ausnutzung Die Anliegen werden mit den

6132 der Flache schlage ich Entwiirfen von BR und ZF
folgende Anderungen im griasstenteils beriicksichtigt.
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Baursglement vor: Diie AZ wird mit der
-Abschaffung der flexibleren GZ ersetzt, der
beschrankenden Ausbau von bestehenden
Ausnutzungsziffer Volumen ist neu zuldssig, die
-Ausbau von bestehenden Nutzungsmasse in der
Dachriumen bewilligen Regelbauzone sind kiar und
“Versinfachung der umsetzbar. Grossers
Detailregelungen Arealentwicklungen werden
-MMehrstockige neue gezielt im Rahmen von
Wohnbauten nurin einem | gualitdtssichernden
zu bestimmenden Verfahren in ZPP oder UeD
grosseren Baugebiet und realisiert. Im Gstlichen
nicht im bestehenden Lerchenfeld wurde die Zons
Lerchenfeldquartier. 7.8 W4 zudem auf W3 reduziert.
angrenzend im Gebist ESP
Mord.

585.2 Unser Haus an der Die Gebiete mit
Lerchenfeldstrasse 2 ist neu | Larmvorbelastung wurden
als Gebiet mit bereits im Zonenplan 11 auf
Larmvorbelastung der Grundlage der
gekennzeichnet. Im Strassenfunktion und
Rahmen der Ortsplanung ist | Lirmbelastung
darauf zu verzichten. ausgeschieden. Diese

Ausscheidungen - und damit
auch disjenige des
erwahnten Strassenzugs
werden im Rahmen der
laufenden OPR inhaltich
unverdndert Gbermommen.
I Rahmen der OPR wurde
lediglich die Form der
Verankerung in BR und ZP
den neuen Vorgaben des
Kantons angepasst.

g8 Erhalt und Férderung des Mit dem Erhalt des

gleichlaute Cwartiercharakters und der Strukturgebietes und den

nde Lebensqualitdt im aufgrund der

Eingaben: Lerchenfeld. Mitwirkungseingaben

1584, 191, VOrEenommensn

185, 197, Anpassungen von der Zone

231,402, W4 zu W3 wird diesem

403, 614 Anliegen entsprochen. Der

dstliche Teil des
Lerchenfeldguartiers wird
nichtin die Zone W4
tberfiihrt, sondern in die
Zone W3.




8
gleichlaute
nde
Eingaben:
1881, 191,
195, 197,
231, 402,
403, 614

Erhalt des Strukturgebietes |
- SRR G =S

& ar:
Zudem so

—:.l'er_z'iussere-l:'.'lng
der Feuerwerkerstrasse
(rickwértiger Bereich ESF)
auch zum Strukturgebist
gehiren.

samtliche Strukturgebiete
wurden im Rahmen der
Analysen zur OPR und zum
STEK 2035 dberpriift und in
ihrer Qualitdt und
Ausdehnung bestatigt.
Auch das Strukturgebist im
Lerchenfeld wird
entsprechend unverandert
itbernommen. Gstlich an
die Feuerwerkerstrasse
anschliessende Gebiete
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verbleiben gemdss
Uberprifung infolge der
Mitwirkung in der Zone W3
(anstelle W& in der
Mitwirkung), werden
jedoch nicht ins

Strukturgebiet
aufgenommen.

657.1 Das Zentrum des Quartiers samtliche Strukturgebiete
unterstitzt Lerchenfeld mit seinen wurden im Rahmen der
durch 461 charakteristischen und Analysen zur OPR und zum
Leist qualitdtvellen kleinteiligen STEK 2035 Gberpriift und in
Lerchenfel Baustrukturen soll erhalten ihrer Qualitat und
d, 400, bleiben. Ausdehnung bestatigt.
551, 554; Aus dem Entsprechend wird an der
658, 659 Struktursiedlungsgebiet Ausdehnung des

entlassen werden, solften Strukturgebiets im

jedoch folgende Teile des Lerchenfeld festgshalten.

Cuartiers Lerchenfeld:

- der siidliche

Eingangsbersich in das

Cluartier, westlich entlang

der Lerchenfeldstrasse

- gstlich Entlang der

Lerchenfeldstrasse
109.7 Diie Strukturgebiete S lund 5 | Die genannte Aufzonung in

il irm Lerchenfeld werden der

Wohnzone W 3 zugewiesen,
was eine wesentliche
Aufzonung bedeutet. Wie
vertragt sich die
grundeigentimerverbindlich
e Zuweisung zur W 3 mit
dem lediglich
beschreibenden Charakter
der heutigen Situation, der
nur verwaltungsanweisend
sein kann?

die Zone W3 ergibt sich
durch die flichendeckende
Aufhebung der
Attikaregelung. Die
Bestimmungen zu den
Strukturgebisten
iberlagern die zugrunde
liegende Masse der
Grundnutzung und gehen
diesen vor. Entscheidend
sind die Masse der
vorherrschenden
Bebauung.




128.47 Wir ersuchen den Die Anliegen werden zur
glp Thun Gemeinderat bei dieser Kenntnis genommen, sind
Gelegenheit erneut, die OW- | jedoch nicht Gegenstand
Verbindung vorn LEFERERTEIE | der OPR. Die &V-Planung
Richtung Bahn zeitnah erfolgt im Rahmen der
auszubauen sowis die Planung der &\-
Durchfahrt fir den Ausbauschritte der RVE 5
Langsamverkehr durch das sowie des Kantons. Clie
Arbeiten zur Offnung der
200.6 Vision: An den Die Anregungsn werden
Ausfallstrassen in den zur Kenntnis genommen,
Rdumen Lerchenfeld, Verkehrsanliegen sind
Allmendingen/allmend/Meauf | jedoch nicht Gegenstand
eld/ Gwatt/Hinibach werden | der OPR. Sie werden im
Parkhauser aufgestelit, die Rahmen der Umsetzung
keine SUV aufnehmen des GVE 2035 behandelt,
kéinnen, sondern nur welches mit der OPR
anstandige abgestimmit ist.
Mittelklassewagen. Von dort
fahren Busze in die Stadt und
zum Bahnhof. Diese
Parkplatze sind ginstig, die in
rentrumsnahe werden
verieuert.
et v
36 Im Rahmen der laufenden Das Anliegen zum
Eidgendssis OPR beabsichtigt die Stadt, Ausgleich von
ches den nordwestlichen Teil der | Minderwerten sowie die
Departeme Bundesparzelle Nr. 137 von Verkaufsbereitschaft
nt fiir der heutigen Wohnzone W3 | werden zur Kenntnis
Verteidigu in gine Zone fir &ffentliche genommen. Die
ng, Mutzung (26N 1 Schulhaus Berechnung allfalliger
Bevdlkerun Lerchenfeld] abzuzonen. Die | Minderwerte aufgrund der
gsschutz Teilabzonung ist zu Umzonung erfolgtin den
und Sport entschadigen. nachsten Schritten der
VEBS OPR. Die
Grundeigentiimerin wird
zum gegebensn Zeitpunkt
dariber informiert.
657.5 Far die zukinftige Eine Prifung dieser
unterstitzt Erweiterung der Parzelle erfolgte bereits in
durch: 461 bestehenden Schulanlage den Analysen vorgdngig zur
Leist Lerchenfeld ware anstelle Aktualisierung des BR. Die
Lerchenfel der Parzelle Nr. 137 auf der im Rahmen der OPR und
d, 200, gegeniberliegenden Schulraumplanung
551, 554, Etrassenseite der Einbezug erfolgten Abkldrungen
658, 659 der Parzelle Mr. 2996 in die zeigen, dass die Parzelle

Zone fir dffentliche
Mutzungen sinnvoll.

2996 den notwendigen
Flachenbedarf
voraussichifich nicht
abdecken kann, gerade
auch, da es sich bei den
bestehenden Gebduden
auf Parzellz 2995 um
inventarisierte,
erhaltenswerte Gebauds
handelt, welche sich fir die
Realisierung von
Schulrdumen nur sehr

bedingt eignen.
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Da die Oberschiler vom

151.2 Das Anliegen wird zur
Lerchenfeld aber die immer | Kenntnis genommen. Auf
mehr befahrene der Parzelle 137 ist eine
Allmendstrasse mit dem Erweiterung des
Fahrrad nach Thun fahren Schulraums vorgesehen,
miissen, ware es sinnvoll, das | jedoch nicht fiir die
Lerchenfeldschulhaus zu Oberstufe.
erweitern.

S48 Ctie Baureserve for die Schule | Eine Priifung dieser
Lerchenfeld, soll nicht wie Parzelie erfolgte bereits in
geplant auf der anderen den Analysen vorgangig zur
Seite der Langenstrasse Altualisisrung des BR. Oie
bereitgestellt werden, im Rahmen der OPR und
sondern auf der Parzelle Nr.. | Schulraumplanung
2996 bereitgestellt werden. erfolgten Abklarungen

zeigen, dass die Parzelle
2996 den notwendigen
Flachenbedarf
voraussichitlich nicht
abdecken kann, gerads
auch da es sich bei den
bestehenden Gebduden
auf Parzelle 2996 um
irventarisierte,
erhaltenswerte Gebaude
handelt, welche sich fir die
Realisierung von
v

563.9 76N 1 Schuthaus Lerchenfeld; | Die Zur-Verfligungstellung
Zweckbestimmung weiter von Réumen der
fassen. Die Schulanfage Schulanlage fir weitere
solfte, wie andernorts auch dffentliche Nutzungen wird
ublich, ausserschulischer durch die Z&N-

Mutzung zuganglich gemacht | Bestimmungen nicht
werden, beispielsweise ausgeschlossen, muss
dadurch, dass Raume wie jedoch Gber
Turn- oder Mehroweckhalle Vereinbarungen mit den
und Aula auch der zustandigen Fachstellen
Offentlichkeit zur Verfiigung | geregelt werden. Esist
gestellt werden kinnen. entsprechend keine
Anpassung der
Zweckbestimmung
notwendig.
625.2 Ctie an das Schulareal Einz Priifung dieser

angrenzende, der Gemeinde
gehorende Parzelle an der
Langestrasse sollte fir eine
magliche Erweiterung des
Schulhauses Lerchenfeld in
die ZdN 1 umgezont werden.

Parzelie erfolgte bereits in
den Analysen vorgangig zur
Alctualisisrung des BR. Oie
im Rahmen der OPR und
Schulraemplanung
erfolgten Abkldrungen
reigen, dass die Parzelle
2936 den notwendigen
Flachenbedarf
woraussichtfich nicht
abdecken kann, gerade
auch, da es sich bei den
hestehenden Gebduden
auf Parzellz 2996 um
inventarisierte,
erhaltenswerte Gebaude
handelt, welche sich fiir die
Realisierung von
Schulrdumen nur sehr
bedingt eignen




657.2 Drer nérdliche Teil des Raums | Das Areal ist Teil der ZPP R
unterstitzt Uttigenstrasse im ZPP Thun des ESP Thun Mord und
durch 461 Mord am Siedlungsrand sollte | damit nicht Gegenstand
Leich als Wohnzone W3 der OPR. Das Anliegen
Lerchenfel ausgewiesen und als einer Wohnnutzung im
d, 400, Erweiterung bew. Abschluss Bereich der Uttigenstrasse
551, 554.1, des Wohnguartiers angrenzend ans das
G5B, 659 Lerchenfeld betrachtet Cuartier Lerchenfeld wird
werden. im Rahmen der ESP-
Planung behandeit.
563.13, Oiie Zone Arbeiten soll der Im Rahmen der OPR soll
625.1 angrenzenden Zone fir Sport | basierend auf den

und Freizeit zugeschlagen
werden. Die Erschliessung
geht durch die Zone Sport
und Freizeit was rechtlich
nicht haltbar ist. Zudem ist
diese Fléche langfristig fur
die Erweiterung der
Sportanlagen Lerchenfeld
freizuhalten.

Strategien des STEK 2035
nehst einem
Wohnraumpotential auch
ein erhebliches Potential
fuir zusatzliche
Arbeitsplatze geschaffen
werden. In diesem
Zusammenhang ist der
Erhalt bestehender
Arbeitszonen von grosser
Bedeutung.




